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Beteiligung nach § 4 | BauGB
Ihre E-Mail vom 29.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 und 5 — Mabilitat, Verkehr, Strallen sowie Umwelt — zu der
oben genannten Planung folgendermafien Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Baubauungs-
plan. Die MaRRnahme der Innenentwicklung auf einer Konversionsflache wird aus-
driicklich begrufdt.

Abteilung 4 — Mobilitdt, Verkehr, StraBen

Der genannte Bereich des Bebauungsplans befindet sich ausschliefilich im Erschlie-
RBungsbereich-ODE der Landesstralbe L 1201. Eventuelle Anpassungen an der

L 1201 sind mit dem Regierungspréasidium Stuttgart - Baureferat Goppingen - abzu-
stimmen.

Kenntnisnahme

Anpassungen an der L1201 sind nicht zu erwarten, da die ErschlieBung iiber die Stra3e

Im Holderbet erfolgt.
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Abteilung 5 — Umwelt
Naturschutz:
Naturschutzgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung filr den Biotopverbund sowie

Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind vom Vorhaben nicht Kenntnisnahme

betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-

schiossen werden, da diesbeziiglich noch keine ausreichenden Gutachten vorliegen. Nach den vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Gutachten konnen
FSiA i i s i s et e e e AT B S R R i Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde fiir die relevanten Tierarten ausgeschlossen,
PR S PEIGABEN, 217l 1 6B Al LA e T LS . ORI B SR B bzw. treten durch geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
neuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt. nicht ein

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung Auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde auf Seite 6 dieser Zusammen-

(ggf. inkl. der CEF-Mafinahmen) gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegen grundsétzlich zu- stellung wird verwiesen.
nachst der unteren Naturschutzbehorde. Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungspréa-
sidium {Referat 55). Gleiches gilt, wenn es flr streng geschiitzte sowie fir nicht
streng geschitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Ergdnzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL mangels Er-
forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.

Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fiir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung Nach den vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Gutachten sind
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich méglich ist, weil Ausnahmen oder Befreiungen von artenschutzrechtlichen Verbotsregelungen nicht er-
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der forderlich

artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten Errichtung
neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbeson-
dere auch mdégliche Vorkommen von Végeln und Flederméausen, zu beriicksichtigen.
Hierzu méchten wir auf Folgendes hinweisen:
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+ Beider Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Geb&ude sind insbesondere
auch mégliche Vorkammen von Végeln und Fledermdusen zu berlicksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tabin-
ger Projektes ,Artenschutz am Haus®: www.artenschutz-am-haus.de.

+ Das Risiko einer signifikanten Erh&hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsétzlich groRe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen.

« Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen,
aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren geben lhnen
folgende Internet-Links: https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-
umruesten.html; https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikatio-
nen/ (Stichwort: AuRenbeleuchtung).

* Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-
schutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen im
Siedlungsbereich).

« [Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefassa-
den kinstliche Nisthilfen fiir Végel und kiinstliche Quartiere fiir Fledermause an-
zubringen. Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreuung der
Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die drtlichen Naturschutzvereinigungen un-
terstltzen.

+ Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf éffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Griinfladchen im Plangebiet méglichst standortheimische Baume, Straucher,
Stauden und Gréaser zu verwenden.

« Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach geneig-
ten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und gleich-
zeitig werden Nahrungshabitate fiir zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde ein
Mafnahmenkonzept abzustimmen.

Bei Rickfragen stehen lhnen zur Verfigung:
Herr Schmitz, Referat 55, ‘& 0711/904-15502, < Andreas.Schmitz@rps.bwl.de
Frau Riibesam, Referat 56, & 0711/904-15611, <] Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Hinweis:
Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Der Abriss bestehender Gebaude sollte auBerhalb der Brutzeit von Gebdudebriitern und
der Aktivitdtsphase von Flederméausen erfolgen. Ein entsprechender Hinweis ist im Be-
bauungsplan bereits enthalten.

Eine Festsetzung zu Maflnahmen gegen Vogelschlag sind im Textteil enthalten.

Eine Festsetzung zur Insektenfreundlichen Beleuchtung ist im Textteil bereits enthalten.
Diese wird so umformuliert, dass sie generell fiir nachtaktive Tiere gilt.

Eine entsprechende Festsetzung kann ergénzt werden.

Der Textteil enthélt entsprechend der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung bereits
eine entsprechende Festsetzung fiir Ersatzquartiere fiir Haussperrling und Mehlschwal-
ben.

Ein Hinweis auf weitere Nisthilfe in Béumen oder an Gebduden kann ergénzt werden.

Der Bebauungsplan enthilt keine 6ffentlichen Flachen. Die Festsetzungen fiir Pflanzge-
bote gelten fiir private Fléchen.

Zur bestmdglichen gestalterischen Einpassung der Neubebauung in den Bestand sind
Gebédude mit Satteldach vorgesehen. Einzelne Gebéaudeteile sind mit Flachdach vorgese-
hen, die jedoch als Dachterrasse genutzt werden soll. Insofern wird eine Begriinung die-
ser Flachdachteile nicht vorgesehen.




Gemeinde Aichwald Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stellungnahmen zum Vorentwurf

Gemarkung Aichschief} Holderbett — Reiseicker — Buchenicker — 8. Anderung“ Zusammenstellung vom 11.10.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 4 / 22
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss

Zur Aufnahme in das Raumerdnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun- .
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla- Kenntnisnahme
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grofien Kreisstadte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen Griiien

gez.
Christoph Amold

Verband Region Stuttgart

Sehr geehrte Frau Camilovic,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Holderbett — Reisedcker - Buchendcker — 8. Anderung”
in Aichwald — Aichschiess.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen. Kenntnlsnahme

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Gberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.
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Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

INGENIEURBURO
MELBER & METZGER
Schlesierstraiie 84
72622 Nirtingen

Landratsamt
Esslingen

Pastanschrift:

Landratsam? Esslingen
Amt fir Bauen und Naturschutz
73726 Esslingen am Neckar

Besucheradresse:
Réntgenstrake 16 - 18
73730 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3302-0
Telefax: 0711 3902-58030
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
wwiw.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 390?-42461 Datum
411-612.21- Frau Balz o A et 02.08.2022
00011104#000

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

»Holderbett - Reiseécker - Buchenacker - 8. Anderung”

in Aichwald-AichschieB

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Absatz 1 BauGB

E-Mail vom 29.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 8. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohnanlage mit vier Mehrfamilien-
h&usern geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in der stidwestlichen Ortslage von Aichschieft und umfasst das
Grundstiick des ehemaligen Gasthofes Krone, Alte Dorfstrale 1 mit den Grundstu-
cken Flurstiicke Nummern 545, 545/1 und 1137/7.

Entsprechend der Zielsetzung fir die Errichtung einer Wohnanlage soll ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebau-
ungspléne der Innenentwicklung) durchgefiihrt

Das Landratsamt wurde anlésslich der frihzeitigen Beteiligung geméan § 4 Absatz 1
BauGB gebeten, eine Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.
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Die Fachamter auftern sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Frau Haag, Tel. 0711 3902-42455

Punkt 3.3 der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sieht die
Retention von Niederschlagswasser im Plangebiet als Option vor.

Die Retention des Dachflichenwassers ist jedoch verbindlich in der Begriin-
dung sowie im Texiteil des Bebauungsplans vorzuschreiben. Vorzusehen sind
30 I/m2 Die Drosselung ist auf 10 I/s*ha einzustellen. Das erforderliche Retenti-
onsvolumen ist dauerhaft zur Verfligung zu stellen. Empfohlen wird auRerdem
ein zusétzliches Volumen zur Brauchwasserutzung (zum Beispiel fiir Grinfla-
chenbewésserung).

Grundwasser
Frau Meissner, Tel. 0711 3902-42401

Hydrogeologisch stellt Schichtwasser auch Grundwasser dar. Es wurde also
Grundwasser bei der Baugrunderkundung angetroffen.

Das WBA geht, entgegen den Hinweisen unter Punkt 3.11 des Textteils davon
aus, dass zumindest das Haus 3 in den Grundwasserschwankungsbereich
reicht. Es ist deshalb vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis fr die
Standzeit des Gebédudes im Grundwasser zu stellen. Aufierdem sind auch
Tiefergrindungen, die in den Grundwasserleiter (Angulatensandstein) reichen
laut § 43 Wassergesetz firr Baden-Wiirttemberg einen Monat vor Baubeginn
beim Landratsamt Esslingen anzuzeigen. Ansonsten besteht Einverstandnis mit
den Hinweisen unter Punkt 3.11.

Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Im Textteil des Bebauungsplanes wird ausreichend auf die Bodenverwertungs-
eignung eingegangen.

Untere Naturschutzbehérde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung konnte das Vor-
kommen von frei- und nischenbriitenden Vogelarten nicht ausgeschlossen wer-
den.

Es werden zwar Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen genannt, ohne
aber den tatséchlichen Artenbestand und die Anzahl der betroffenen Paare im
Planbereich zu kennen, sind diese MaBRnahmen nicht auereichend spezifiziert.
Daher ist noch eine Brutvogelkartierung durchzuflihren.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Entwisserungseinrichtungen von anfallendem Regen-

wasser wird eine entsprechende Festsetzung zur Pufferung und gedrosselten Ableitung
von Regenwasser fiir sinnvoll erachtet. Ein Hinweis zu Anlagen zur Regenwassernut-

zung kann ergénzt werden.

Der Hinweis im Textteil zum Beantragen einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim An-
treffen von Grundwasser kann entsprechend der Stellungnahme ergénzt werden.

Kenntnisnahme

Der Gutachter kommt in einer ergidnzenden Untersuchung zu folgendem Ergebnis:
Unter Beriicksichtigung von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen sind keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe
Végel durch die Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Erforderliche Mafinahmen
wurden in Kapitel 3.3 der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung vom 21.02.2022 dar-
gestellt. Aufgrund der fehlenden Brutaktivitdt innerhalb des Plangebiets ist diesen Maf3-
nahmen nichts hinzuzufiigen.

Die erforderlichen MaBnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Erhebung zum moglichen Vorkommen von Zauneidechsen ist in der Zwischenzeit
abgeschlossen. Auf den ergdnzenden Bericht ,,Artenschutzrechtliche Priifung zu Repti-
Ebenfalls konnte das Vorkommen von Zauneidechsen im Planungsbereich nicht lien“ des Biiro roosplan vom 11.10.2022 wird verwiesen. Zauneidechsen wurde nicht
ausgeschlossen werden. Auch hier sind weitergehende Untersuchungen not- nachgewiesen Weitere MaBnahmen sind daher nicht erforderlich

wendig, um gegebenenfalls notwendige Vermeidungs- Minimierungs- und CEF-
Mafnahmen planen und umsetzen zu kénnen.

Das Vorkommen von gebsudebewohnenden Fledermausarten konnte durch die .
Gebaudekontrolle ausgeschlossen werden. Kenntnisnahme
Es wird begriiRt, wenn an den geplanten Gebauden Quartiere fir Flederméuse . . . . . .
geschaffen werden wiirden, Nach dem Artenschutzgutachten ist dies nicht erforderlich. Es kann jedoch ein entspre-
) chender Hinweis ergénzt werden-

Weitere Artengruppen sind durch das Vorhaben nicht betroffen und missen da-
her nicht weiter vertiefend untersucht werden. .
Kenntnisnahme

Ill.  Gewerbegebiet
Herr Tobias Bareil, Tel. 0711 3902-41407

Die Ausweisung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als WA entspricht
der Nutzungsart der angrenzenden Gebiete, die durch Wohn- und Mischgebiete
geprégt ist.

Aufgrund seiner exponierten Lage in der sudwestlichen Ortslage von Aich-
schiel wird das Plangebiet vermehrt mit Verkehrsimmissionen durch die
 RemstalstraRe" und durch Gewerbelérm der nordwestlich bestehenden Tank-
stelle beaufschlagt.

Anhand einer schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Heine
+Jud (Projekt: 3271/1 - 01.06.2022) wurde die lokale Vorbelastung gutachter-
lich erhoben und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten Wohngebietes
gesetzt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind im Planbereich teils erheb-
liche Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005-
1:2002-07 durch Verkehrslérm zu erwarten. Die Immissionsgrenzwerte der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslérmschutzverordnung — 16. BImSchV) werden ebenfalls i 3 H

iberschritten. Es werden Larmpegel von tags 73 dB(A) und nachts 65 dB(A) er- Die Aquuhmngen werden zur Kenntnis genommen
reicht. Diese Pegelwerte liegen im Bereich der Gesundheitsgefahrdung, die ab
Dauerschallpegeln von tags 70 dB(A), nachts 60 dB(A) angenommen wird.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnbedingungen sind daher weitergehende
Larmschutzmafinahmen erforderlich, die im vorliegenden Fall durch passive

MaRnahmen realisiert werden. Der erhdhten Vorbelastung wurde im Textteil K tni h
des Planentwurfs unter Nummer 1.11 entsprechend Rechnung getragen. cnninisnanme
Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungs- Kenntnisnahme

planentwurf.
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IV, Gesundheitsamt
Frau Bayan Amro, Tel. 0711 3902-43981

Das Gesundheitsamt nimmt aus Sicht des Infektionsschutzes und der Um-
welthygiene wie folgt Stellung:

1. Baustoffe

Die zur Anwendung kommenden Bau-, Zuschlags- und Beschichtungsstoffe

sollten schadstoffgepriift sowie emissionsarm sein und weder in der Bau- noch 1i : :
Bt aptiasmian Seruohln: rioder acsand hallehEn BEs NN rg A o Detallhert.e Festsetzungen zu Baus?offen“smd nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Beispiel Augenreizungen, Hautirritationen, allergische Reaktionen etc.) fiihren, Es kann ein entsprechender Hinweis ergéinzt werden.

Herstellerangaben zur Verarbeitung (zum Beispiel Mischungsverhaltnis, Zeit-
punkt der moglichen Beschichtung, Mindesttrocknungszeit etc.) sind u. E. ein-
zuhalten, um unerwiinschte Reaktionen zwischen Bau- und Beschichiungsstof-
fen zu vermeiden (zum Beispiel Teppichbodenkleber auf feuchten Estrich kon-
nen zu langanhaltenden geruchlichen Problemen fiihren).

2. Trinkwasser-Installation

Bei der Trinkwasser-Installation handelt es sich nach Trinkwasserverordnung

um eine Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 Buchstabe e (,stindige Die ordnungsgemaife Trinkwasserinstallation ist Gegenstand der Bauausfithrung und

Wasserversorgung"). Im Zusammenhang mit der BaumaRnahme sind insbheson- : : : : 5 : : :

e e Eestiiingen 2y bessHier nicht des Bebauungsplanc?s. Bei der Installatlgn sind selbstverstindlich, wie bei der ge-
samten BaumaBnahme, die geltenden gesetzlichen Regelungen und anerkannten Regeln

B Nach Trinkwasserverordnung § 17 Absatz 1 sind Anlagen fiir die Vertei- der Technik zu beachten.

lung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein anerkannten Re- . . . . . . . ..
geln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es dirfen nur Ein entsprechender Hinweis auf die Trinkwasserinstallation ist im Bebauungsplan be-
Werkstoffe und Materialien verwendet werden, die den Anforderungen reits enthalten.

nach Trinkwasserverordnung § 17 Absatz 2 Satz 1 entsprechen (zum Bei-
spiel DVGW/DIN zertifiziert).

¥ Der Unternehmer und der sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Ent-
nahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasser-
qualitit hat (zum Beispiel Regenwasserzisterne), und die im Haushalt zu-
satzlich zu den Wasserversorgungsanlagen nach Trinkwasserverordnung
§ 3 Nummer 2 installiert sind, haben den Bestand unverz{glich ber den
zusténdigen Trinkwasserversorger' dem Gesundheitsamt des Landkreises
Esslingen anzuzeigen.

Unter anderem sind folgende allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches;
DVGW W = Technische Regel des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches fir den Bereich Wasser; VDI = Verein Deutscher Ingenieure;
DIN = Deutsche Industrie Norm; EN = Europaische Norm; DIN EN = Euro-
paische Norm, die in das deutsche Normenwesen Ubernommen wurde; in
Anfiihrungszeichen ,* gesetzte Angabe = Titel des technischen Regel-
werks; ff. = mindestens 3 aufeinanderfolgende Seiten):

1 Auf Grundlage der Verordnung Uber Aligemeine Bedingungen filr die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) §§ 14 und 15
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A VDIFDVGW 6023: Hygiene in Trinkwasser-Installationen, Anforderungen
an Planung, Ausflihrung, Betrieb und Instandhaltung”. Hier sind insbeson-
dere die Regelungen zum Beflillen (maximal 72 Stunden vor Inbetrieb-
nahme) und zum Nachweis der einwandfreien Wasserbeschaffenheit
durch das ausfiihrende Unternehmen nach Kapitel 6.9.3 zu beachten. Die
Untersuchungsbefunde sind an das Gesundheitsamt zu bermitteln.

% DVGW-Arbeitsblatt W 551 , Technische Malnahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums® in Verbindung mit DVGW W 553 ,Bemessung
von Zirkulationssystemen®.

i DIN 806 ff., "Technische Regeln fiir Trinkwasser-Installationen"”, besonde-
rer Hinweis auf Teil 2, Abschnitt 9.3.2 ,Vermeiden von Verbrilhungen®.

N DIN 1988 ff., "Technische Regeln fiir Trinkwasser-Installationen”

° DIN EN 1717, "Schutz des Trinky rs....in Trink installationen..."

° Wahrend der Bauphase (und spater im Betrieb des Objektes) ist Stagnati-
onswasser aus hygienischen Grinden in den Trinkwasserleitungen zu ver-
meiden {ausreichende Spillung der Leitungen spatestens alle 72 Stunden,
zum Beispiel mittels automatisierter Spuleinheit — Spiilen allein nur der
Hauptstrénge ist nicht ausreichend}. Hiermit soll die Kontamination des
Trinkwassers mit potentiell humanpathogenen Krankheitserregern (zum
Beispiel Legionella spec., Pseudomonas aeruginocsa etc.) vermieden wer-
den.

Auf den Ordnungswidrigkeiten-Tatbestand der Trinkwasserverordnung § 25
Nummer 11 Buchstabe h und Nummer 11 Buchstabe i wird hingewiesen.

3. Abfallbeseitiqung

Auf die Einhaltung des § 33 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in Ver-
bindung mit § 17 Absatz 3 der Aligemeinen Ausflhrungsverordnung des
Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung {LBOAVO) wird hingewie-
sen. Organische Abfélle sollten wéhrend der Zwischenlagerung keiner direk- . .. . .
ten Sonnenstrahlung ausgesetzt sein, um Gar-, Verwesungs- und Verrot- Die ordnungsgemaile Lagerung von Abfillen nach den geltenden fachgesetzlichen Re-
tungsprozesse und damit verbundene Geruchsentwicklungen mdglichst zu lun i i

vermeiden. Weiterhin ist daflr Sorge zu tragen, dass durch den Mull keine gelungen ist nicht GegenStand von FCStsetzungen des Bebauungsplanes.
Gesundheitsschidlinge im Sinne des Infektionsschutzgesetzes § 2 Nummer
12 in Verbindung mit Infektionsschutzgesetz § 17 Absatz 2 angelockt wer-
den und so zu einer maglichen Verbreitung von Krankheitserregem beitra-
gen.
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V.

VL.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41292

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Beziglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Antage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinba-
rung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg und den
Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nach-
trag (mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen.

StraBenbauamt
Frau Ariane Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Das Plangebiet befindet sich im ErschlieRungsbereich (ODE) der Ortsdurchfahrt
Aichwald-Aichschied an der Landesstralte (L) 1201.

Vom Stralenbauamt werden gegen den Planentwurf aus betrieblicher Sicht
keine grundsétzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Es sind jedoch die 6ffentlichen Belange gemaR § 22 Strallengesetz flr Baden-
Wirttemberg zu beachten.

Die VerkehrserschlieRung der neu geplanten vier Mehrfamilienhauser erfolgt im
nordlichen Bereich liber die Gemeindestrae ,Im Holderbett'.

Da das Plangebiet die Landesstrale L 1201 tangiert und es sich hierbei um
klassifizierte StraRen in der Baulast des Landes handelt, sollte auch das Regie-
rungspréasidium Stuttgart, Referat 42, Industriestrae 5, 70565 Stuttgart ange-
hort werden.

StraBenverkehrsamt
Frau Sarah Brlekovic, Tel. 0711 3902-43242

Die Tiefgaragenausfahrt sollte wiinschenswert tiber die Strae ,Im Holderbett"
erfolgen. Eine Ausfahrt auf die ,Remstalstrafie” erfordert aufgrund von Schiepp-
kurven {auch bei Pkw) eine bauliche Anderung am Kreisverkehr ,Remstal-
strale” / ,Alte Dorfstraie”. Dies sind Ergebnisse einer weit zurlickliegenden
Vorbesprechung mit der Gemeinde, dem StraRenbauamt (unter anderem Herr
Lohberger), dem Polizeiprésidium (Herr Fietz), einem planenden Architekten
und Herrn Ludwig (StralRenverkehrsamt).

Sofern die Tiefgaragenausfahrt tiber die Stralte ,Im Holderbett" erfolgt, sollte
das Pflanzgebot dringend liberdacht werden. Die zwei geplanten Baume schlie-
Ren mutmablich direkt an die Ausfahrt an und kénnten so Beeintréachtigungen
des Sichtfeldes mit sich bringen.

Die Quellenangabe wird ergénzt.

Kenntnisnahme

In §22 StraBBengesetz sind Anbaubeschrankungen und Behordliche Zulassungen entlang
von Kreis- und Landesstraflen geregelt. Aufgrund der Lage des Planbereiches im Er-
schlieBungsbereich der Ortsdurchfahrt sind Anbaubeschrinkungen nicht zu beachten.

Das RP Stuttgart wurde beteiligt. Auf die Stellungnahme auf Seite 1 dieser Zusammen-
stellung wird verwiesen.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt iiber die StraBe Im Holderbett. Eine Ausfahrt auf die
Remstalstrafle und die Alte Dorfstraf3e ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der
Remstalstrafle und aufgrund der Lage am Kreisverkehrsplatz nicht vorgesehen.

Zur Klarstellung kann in Ein- und Ausfahrtsverbot entlang der Remstalstr. und der Alte
Dorfstr. festgesetzt werden.

Die Tiefgaragenzufahrt ist am norddstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen. An die-
ser Stelle wird die Ausfahrtsicht durch die Baume nicht beeintrachtigt. Zur Klarstellung
wird die TG-Ausfahrt im zeichnerischen Teil nachrichtlich bezeichnet.
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Vill.

Nachfolgend die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen (Herr Alexan-

der Fietz, Tel. 0711/ 3990-671, E-Mail: alexander fietz@polizei.bwl.de) vom
26.07.2022 mit der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren:

Wir erkennen in der jetzt abgednderten Planung keine grundsétziichen Beden-
ken mehr. Wesentiich ist die Beibehaltung beziehungsweise Schaffung einer
durchgéngig separierten Gehwegfléche entlang der Grundstiicksfléchen sowie
Jederzeit hinreichende Sichtbeziehungen beim Nutzen der Tiefgarage, insbe-
sondere beim Ausfahren in den flieBenden Verkehr.

Die ehemals kritischen Punkte existieren in der Neuplanung nicht mehr. So gibt
es weder von der L 1201 aus, noch von der kreisverkehrsnahen ,Alten Dorf-
strafRe” einen verkehrlichen Anschluss. Dieser wird nun unkritisch, ausschiief3-
lich iiber die eher ruhige Stral3e ,Im Holderbett" gepiant.

Im Ubrigen Verweis auf Regelwerk und friihere Stellungnahmen und Orister-
minabstimmungen dazu.*

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Bastian Brocker, Tel. 0711 3802-42810

Es bestehen keine Einwénde. Das Plangebiet wird durch die Haltestelle , Aich-
schiel Kreuzung* erschlossen. Auf Punkt 3.2 der Begrlindung wird verwiesen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken (siehe dazu
auch Begrindung — Entwurf Punkt 3.7):

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung flir den ersten Léschangriff zur Brandbek&mpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsfidche aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gré-
Rere Abstande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Léschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die bestehenden Gehwege auf 6ffentlichen Flachen kdnnen beibehalten werden.

Die Tiefgaragenzufahrt ist am norddstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen. An die-
ser Stelle wird die Ausfahrtsicht durch die Béume nicht beeintrachtigt. Zur Klarstellung
wird die TG-Ausfahrt im zeichnerischen Teil nachrichtlich bezeichnet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Durch die bestehenden Hydranten in der Alte Dorfstrale und der Stra3e Im Holderbett
sind die beschriebenen Abstinde eingehalten.

Ausreichender Loschwasserdruck ist gewihrleistet. Dies ergibt sich aus Angaben der
Gemeinde.




Gemeinde Aichwald Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stellungnahmen zum Vorentwurf

Gemarkung Aichschief} ,,Holderbgtt — Reiseicker — Buchenicker — 8. Anderung“ Zusammenstellung vom 11.10.2022
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behdérden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 12/ 22
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss
2. Flichen fiir die Feuerwehr Die Zufahrt zum Planbereich fiir Feuerwehrfahrzeuge zum Vorhabengrundstiick ist {iber
Figiekin fir dis Feosrwehrsind genaldendnforlarumpen der Verwaitangsyar die Remstalstraﬁe, di.e Alte Dorfstrae und die Strae Im Holderbett gewahrleistet. Fiir
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 LBOAVO vorzusehen. den Brandfall wird eine Ausnahme vom vorgeschlagenen Ein-/Ausfahrtsverbot fiir sinn-
voll erachtet. Flachen, Zugénge und eventuell notwendige Zufahrten fiir die Feuerwehr

X.  Abfallwirtschaftsbetrieb . R .
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292 auf der Baufldche sind im Zuge des Bauantrages nachzuweisen.

Im Plangebiet ist die Entsorgung fiir die Millabfuhr durch die bereits bestehen- .
den Straften ,Im Holderbett*, ,RemstalstraBe® und ,Alte Dorfstralie” gegeben. Kenntnisnahme

In der Erlauterung des Bebauungsplanentwurfs wird auch darauf hingewiesen,
dass fiir die Mllbehélter Bereitstellungsflachen ausgewiesen werden sollen.

Die bereitgestellten Behalter mussen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-

gangig sein.

Bei Straften und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden " .. 1: . . o .

dirfen (beispielsweise fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder Fl_faChen fur die Bere.ltstellung von Mullbeh?ltem fim Abfuhrtag sind auft dem Baugrund—
zu geringe Fahrbahnbreite) milssen die Miillbehalter an der nachsten fir das stiick vorzusehen. Die Festlegung dieser Flachen ist Gegenstand der Objektplanung.

Mulifahrzeug befahrbaren Stralte bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher
ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich.

Hierbei solite berlcksichtigt werden, dass auf Grund der wdchentlichen Biomll-
abfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt
werden mossen.

XI.  Untere Abfallrechtsbehérde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

In den vorgelegten Unterlagen (Begriindung-Entwurf) findet sich der Hinweis
auf die Durchfilhrung des Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landes- Kenntnisnahme
kreislaufwirtschaftsgesetz.

Xll. Untere Baurechtsbehdrde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aichwald im stdli-
chen Teil als gemischte Bauflache, im nérdlichen Teil als Wohnbaufléche dar-
gestellt. Mit der Festsetzung eines WA zur Umsetzung der geplanten Wohnbe-
bauung entsprechend der Vorhabenplanung ist das Entwicklungsgebot im siidli- Kenntnisnahme
chen Planbereich zunéchst nicht eingehalten. Der Fldchennutzungsplan ist da-
her im Wege der Berichtigung (§ 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB) anzupassen.

Mit freundlichen GriiRen

%{& [

Stephan Blank
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstra3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurbiro Melber & Metzger Freburgi.Br,  26.07.2022
Partnerschaft Durchwahl (0761)  208-3046

- ehemals Ingenieurblro Kuhn - Name:  Frau Koschel
Schlesierstrate 84 Atenzeichen: 2511 // 22-02980
72622 Nirtingen

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Holderbett-Reiseécker-Buchenécker -
8. Anderung”, Gemeinde Aichwald, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)

Ihr Schreiben vom 29.06.2022

Anhgrungsfrist 01.08.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &ulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 22-02980 vom 26.07.2022 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager éffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zuléssigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit. Diese
tberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Arieten-
kalk-Formation.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrund-
hebungen nach Austracknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfat-
neubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein
in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren . . . .
Planungen oder von Bauarbelten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn- Ein entsprechendes Baugrundgutachten beschreibt die Gegebenheiten des Untergrundes
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur bezogen auf den Planbereich im Detail. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die einer Be-
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafk DIN EN 1997-2 bauung widersprechen

bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen. . . .
Auf das Gutachten wird im Textteil verwiesen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen Kenntnisnahme

oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das Kenntnisnahme
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen Kenntnisnahme
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht

tangiert Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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SWE's

Stadtwerke Esslingen

Ihr Ansprechpartner:
Hans-Jurgen Federle
Telefon: 0711 3907-485

Stadiwerke Esslingsn a N. 6mbH & Co. K6 Telefax: 0711 3907-327
Postfach 10 02 65 | 73702 Esslingen a.N. E-Mail: h.federle@swe.de
Ingenieurbiiro Esslingen, 06.07.2022

Melber & Metzger, Partnerschaft TP fe he

Schiesierstralle 84
72622 Nurtingen

per Mail an: t.camilovic@melber-metzger.de und info@aichwald.de

TOB-Beteiligung, Gemeinde Aichwald, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
,Holderbett-Reiseacker-Buchenacker-8. Anderung”
Stellungnahme Stadtwerke Esslingen am Neckar GmbH & Co. KG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Esslingen a.N. GmbH & Co.KG (SWE) bedanken sich fiir die Unterlagen zum
o0.g. Bebauungsplan.

Die SWE haben zur 8. Anderung des Bebauungsplans ,Holderbett-Reisedcker-Buchenécker"

s i g Die bestehenden Leitungen (Gasleitungen) befinden sich in den angrenzenden 6ffentli-

chen Straenflachen und werden durch die Planung nicht bertihrt. Mdgliche neue Haus-

Anbei erhalten Sie einen Plan mit den bestehendsn V leitungen der SWE im Umfeld - . . .
[ s el e AR Asl Resenenan el IS S MY S Sl RS I S anschliisse sind durch den Bauherrn mit den Stadtwerken abzustimmen.

des Bebauungsplans.
Bei Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken

9 7z
m | %—w‘" oA
I\ 2|
ppa. Jorg Eckert LA, Hans—J/‘Lirgen Federle
Technischer Leiter Technik Planung

Anlage
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Von: B.Beck@telekom.de
Gesendet: Montag, 18. Juli 2022 14:22
An: Tatjana Camilovic
Betreff: WG: TOB-Beteiligung, Gemeinde Aichwald, Bebauungsplan und értliche
Bauvorschriften ,,Hnlderbett-Reiseéicker-Buchené(ker-S.Anderung"
Anlagen: Lap Aichwald BebPIl Holderbett 8te And.pdf

Sehr geehrte Frau Camilovic,
sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttmerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung: . . . . . . .
Die bestehenden Leitungen befinden sich in den angrenzenden 6ffentlichen Stra3enfla-
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. chen und werden durch die Planung nicht bertihrt. Moghche neue Hausanschliisse sind
. - o o o ) durch den Bauherrn mit den Stadtwerken abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder
unter der Mailadresse ,, T-NL-Suedwest-PT|-22-Neubaugebiete@telekom.de “ so friih wie moglich, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriRen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stdwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN,
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Private Stellungnahme

Gesendet: Freitag, 29. Juli 2022 14:30
An: Felchle, Stefan <Stefan.Felchle@Aichwald.de>
Betreff: Kroneareal Baupldne

Sehr geehrter Herr Felchle, sehr geehrte Gemeindeverwaltung,

ich habe mich sehr gefreut im Amitsblatt lesen zu dirfen, dass bei der Neubebauung des Kroneareals in Aichschiet
auf Nachhaltigkeit geachtet werden soll. Und es war mir ein Bedurfnis mich im Rathaus iiber das Bauvorhaben genau
zu informieren. Dort allerdings war ich dann Gberrascht, dass sich die Nachhaltigkeit in ein paar Nistkasten,
Schallschutzfenstern und Sickersteinen erschépfen soll.

Wir erleben gerade mal wieder einen besonders trockenen Sommer. Der dritte trockene Sommer innerhalb von vier
Jahren! Alle Pflanzen in den Gérten, auf den Wiesen und der Wald lechzen nach Wasser. Die Grundwasserspiegel
sind von den letzten trockenen Sommern immer noch nicht wieder aufgefullt. Von daher erscheint es mir von absolut
essentieller Bedeutung, will eine Gemeinde sich fir die Zukunft aufstellen, dass jeder Neubau sich diesen
verénderten Voraussetzungen anpasst. Wenn wir uns jetzt nicht schon fiir die Probleme der Zukunft wappnen,
werden wir in ein paar Jahren davon uberrollt (bei der Energiekrise sieht man gerade, zu was dies fihren kann.
Wasserknappheit ist sicher noch schwieriger zu meistern,...).

Aus diesem Grund méchte ich anregen eine Zisterne in die Neubauten und alle kommenden Neubauten in Aichwald
zwingend einbauen zu lassen. Mit dem Wasser der Zisterne kdnnte dann zum einen die Grinanlage auf dem
Gelande bewé&ssert werden. Zum anderen kénnte man aber auch sowohl die Toilettenspiilung damit betreiben.
Ebenso erscheint es mir sinnvoll eine Vorkehrung jetzt schon beim Neubau einzubauen und die Leitungen
dementsprechend zu legen, dass man beim Duschen das Wasser zuerst in die Zisterne flieRen lassen kann und erst
dann, wenn Seife mit im Wasser vermischt wird, das Wasser in die Kanalisation abfliefit.

Der Lieblingsspruch von Herrn Lauterbach wahrend des letzten Coronasommers war: "Wir miissen uns vor die Welle
stellen!" Dies |&sst sich eins zu eins auf die Wasserknappheit tibertragen - wenn wir uns jetzt nicht aufmachen und
der Knappheit einen Schritt voraus sind, werden wir von diesem Problem sicher in den kommenden Jahren oder
Jahrzehnten Gberrollt.

Mit freundlichen Gruken

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (siche Seite 6 dieser Zusammenstellung) fordert
in seiner Stellungnahme die Erstellung von Regenwasserriickhalteanlagen und gedrosselter Ablei-
tung. Dadurch kénnen Uberlastungen der 6ffentlichen Entwisserungskanile im Regenfall gemin-
dert werden. Diese Art der Regenwassersammlung und gedrosselten Ableitung geht jedoch von
gedrosselt leerlaufenden Riickhalteanlagen aus, damit Riickhaltevolumen fiir nachfolgende Re-
genfille zur Verfiigung steht. Dieses Volumen kann also nicht zum Gebrauch in Haus oder Garten
genutzt werden. Gesondertes Brauchwasservolumen kann jedoch durch Vergroferung der Anla-
gen bereitgestellt werden. Jedoch kann im Bebauungsplan die tatséchliche Nutzung fiir Haus oder
Garten nicht festgesetzt werden, sondern lediglich die Erstellung solch einer Anlage. Daher wird
eine entsprechende Empfehlung fiir zusétzliches Brauchwasservolumen im Textteil vorgeschla-
gen.

Private Stellungnahme:

Gesendet: Montag, 11. Juli 2022 13:01

An: Felchle, Stefan <Stefan.Felchle@Aichwald.de>
Betreff: WG: B-Plan Kroneareal

Hallo Stefan,
folgende Anmerkungen zum vorliegenden B-Plan Vorentwurf

» Im der nordliche Halfte des mittleren Abschnitts wird das Bezugsgeldnde teilweise um 1,00m gegeniiber
dem Bestandsgelénde angehoben.
Die Ubergénge zu den éstlich und westlich angrenzenden Nachbargrundstiicken sollten genauer untersucht
werden
» Die TG Ausfahrt sollte bitte jetzt den vereinbarten Gegebenheiten und den zukiinftigen Besitzverhaltnissen
angepasst und entsprechend verschwenkt dargestellt werden.
¥ Baumgquartiere
,Auf dem Grundstiick sind weitere drei heimische, standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen.
Pro Baum ist eine mindestens 4 m? groRe Baumscheibe mit wasserdurchlassiger und durch-
wurzelbarer Bodenschicht vorzusehen.
Pflanzungen von Hecken und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
auszufiihren.”
o Um die Entwicklung der Baume zu sichern sollte ein Erdschluss vorgeschrieben werden =>
Baumgquartiere als Aussparungen / Schichte in TG / UG mit Anschluss an gewachsenen Boden

Mit freundlichen GriiBen

Das mittlere Gebéude soll an der Nordseite freigestellt werden. Daher entsteht hier keine Auffiil-
lung, sondern eine Abgrabung. An der Siidseite ist dem natiirlichen Geldnde folgend die kiinftige
Hohenlage etwas unterhalb der Bezugshohe geplant. Die entspricht etwa dem Bestandsgelande.
Die geplanten Hohen sind aus den beiden Abbildungen auf der nachfolgenden Seite, rechtes er-
sichtlich. Auf dem Vorhabengrundstiick ist mit Stiitzmaflnahmen bzw. Abboschungen aufgrund
der beschriebenen Abgrabung zu rechnen. Dariiber hinaus ist dstlich des mittleren Gebéudes ein
Hohenversatz der Tiefgarage zu liberwinden. Zur Minderung der Auswirkungen fiir Hohenver-
sitze sind Stiitzmauern durch die Festsetzung ortlicher Bauvorschrift auf max. 1m begrenzt. Das
Bestandsgeldnde entlang der Grundstiicksgrenze soll erhalten werden. Bei punktuell zu erwarten-
den Gelandeanpassungen entlang der Grundstiicksgrenzen gilt ebenfalls eine maximale Héhe von
Stiitzmauern von 1,0m.

Die geplante TG-Zufahrt wird entsprechend der aktuellen Planung unter Beriicksichtigung eines
erfolgten Grundstiicksausgleichs dargestellt.

Nicht die gesamte Grundstiicksflache soll mit der geplanten Tiefgarage unterbaut werden. Es ste-
hen Fliachen zur Verfiigung auf denen die Baumpflanzungen mit Erdschluss moglich sind. Eine
verbindliche Vorgabe des Erdschlusses ist aus planerischer Sicht nicht zwingend erforderlich, da
technische Mafinahmen (z.B. Hohere Erdschicht der Tiefgarage oder punktuelle Erhéhung) auch
Baumpflanzungen ohne Erdschluss auf Tiefgaragen ermdglichen.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen:

- Gemeinde Baltmannsweiler
Stadt Weinstadt
Zweckverband Landeswasserversorgung
NetzeBW

Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

- Stadt Esslingen

- Gemeinde Kernen

- Vodafone BW GmbH




