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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»Ziegelgasse/ Bruhlweg“ — 1. Anderung

in Aichwald Schanbach

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung

mit § 4 Absatz 2 BauGB
Schreiben, Eingang am 13.05.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landratsamt
Esslingen

Dienstgeb&ude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030

Internet;
www landkreis-esslingen.de

Zentrale £-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Datum

18.06.2020

mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ziegelgasse/ Briihlweg® in Aichwald
Schanbach sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
uberdachten Stellplatzen sowie einer Garage entlang der Ziegelgasse geschaffen
werden. Die Grundzuge der Planung werden hierdurch nicht tangiert. Der bislang
bestehende Bebauungsplan ,Ziegelgasse/ Brihiweg", rechtskraftig seit 10.10.2018
wird flachengleich Uberlagert und durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ziegelgasse/ Brilhiweg — 1. Anderung® ersetzt.

Das Bebauungsplanverfahren soll vereinfacht im Sinne des § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden. Das Landratsamt wurde im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit 4 Absatz 2 BauGB gebeten, eine Stel-
lungnahme bis zum 01.07.2020 abzugeben.
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Die Fachamter dufern sich folgendermalien:

Naturschutz
Frau Susanne Trost, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen keine naturschutzrechtlichen Bedenken.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die Tei-
lung des Fortfllhrungsnachweises 2019/9 vom 12.11.2019 (Flurstlck 28/4 zer-
legt in 28/4 und 28/7).

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die Tei-
fung des Fortfilhrungsnachweises 2014/5 vom 12.12.2014 (Flurstiick 75/5 zer-
legt in 75/5 und 75/11).

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten vom 04.09.2014 zugrunde.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

Strafenverkehrsbehorde
Frau Susanne Schnelle, Tel. 0711 3002-42651

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

An der Ausfahrt vom Grundstlick Flurstiick-Nummer 28/4 sind ausreichende
Sichtfelder auf die Seestrafe freizuhalten und gegebenenfalls im Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Die vorhandenen Markierungen zur Regelung des ruhenden Verkehrs in der
Seestrafle und der Ziegelgasse sind nach Bebauung der Grundstiicke auf die
neuen Verhaltnisse anzupassen.

Insgesamt ist im gesamten Bebauungsgebiet auf ausreichende Sichtbeziehun-
gen beim Einfahren aus den Grundstiicksausfahrten in den flielenden Verkehr
durch entsprechende Gestaltung der Abstellflichen von Fahrzeugen (Bepflan-
zung, Materialauswahl, Abstédnde, Mauern usw.) zu achten.

Die mit ,P“ gekennzeichnete Flache entlang der Seestrale ist in der Umsetzung
s0 zu gestalten, dass die Zufahrten zur Hoffldche bei Grundstiick Flurstuck-
Nummer 28/4 sowie zu den Garagen/ Carport bei Grundstlick Flurstuck-
Nummer 29/1 klar erkennbar sind und spater nicht zugeparkt werden.

Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen:

Die Polizei verweist grundsétzlich auf die Stellungnahmen vom 14.08.2017 und
29.01.2020.



-3-

,Aus verkehrspolizeilicher Sicht erkennen wir bei Beachtung erschiieungsrele-
vanter baulicher Regelwerke keine Bedenken gegen den BBP einer Wohnania-
ge fiir die Generation 60 plus.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt (iber das bereits bestehende Straflen- und
Wegesystem. Bestehende &ffentliche Stelipldize solfen erhalten bleiben. Eine
Ausnahme bildet der kiinftige Zufahrtsbereich fiir das Flurstiick 28/4. Diese wé-
re so auszugestalten, dass jederzeit hinreichende Sichtbeziehungen bei der
Nutzung der Zufahrt gegeben sind.

Insbesondere bei der separierten Gehwegfiihrung um das Quartier weisen wir
auf eine hinreichend breite und barrierefreie Gestaltung gerade auch an den
Querungsstellen hin.

Ganz allgemein weisen wir auf erfahrungsgemal zukiinftige verkehrliche Prob-
leme hin, wenn erforderliche Fahrmanéver, insbesondere gréRRerer Fahrzeuge
(Miillfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge) durch unzureichende baulich oder durch
Bepflanzung geschaffen, einhergehend mit ungiinstig geplanten Flachen des
ruhenden Verkehrs kaum mehr méglich sind. Wir empfehien, dies in der Pla-
nung und Ausfihrung zu berticksichtigen.

Bei méglichen kiinftigen Beschilderungen bitten wir, uns rechtzeitig zu beteili-
gen.”

.E8 bestehen gegen die geplanten, liberdachten Stellplétze, unter Verweis auf
einschiédgiges Regelwerk, keine Bedenken. Wesentlich ist weiterhin, dass durch
die Neuplanungen hinreichende Sichtbeziehungen zur Nutzung der Stellplétze
erhalten bleiben.”

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

L.oschwasserversoraung

Fur das Plangebiet ist eine Ldschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Bere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.
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Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemal} den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift Feuerwehrflachen und § 2 der Ausflihrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung Baden-Wurttemberg vorzusehen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die baulichen Anlagen (Carports/ Garage) die
Zuganglichkeit der Flachen fur die Feuerwehr nicht beeintrachtigt wird.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Gerald Damsch, Tel. 0711 3802-41205

Im Plangebiet kann die Abfuhr {iber die Strallen Ziegelgasse, Silcherstralle,
HauptstralRe und Seestralte erfoigen. Der Briihlweg eignet sich nur zur Befah-
rung als Einbahnstralie.

Fahrstraflen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade
Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen.
Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stral’en und Fahrwege fir die Sammiung von Abfallen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfaliwirtschaft, Teil 1 Abfallsammliung®, die RASt 06
»Richtlinie fir die Anlage.von Stadtstrafen (bitte Berticksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge >10 m entsprechend grofier angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News
von 09/2004.

Die bereitgestellten Behalter missen flir die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich.
Hierbei sollte berlcksichtigt werden, dass auf Grund der wichentlichen Bio-
millabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden missen.

Untere Baurechtsbehdrde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Mit freundlicy Grilden

Angel‘ﬁcé Waltienberger



