Sitzungsvorlage GRS Immer auf der Hahe /\‘ ~-

offentlich A I C H WA I_ D

Gemeinde Aichwald

Amt/Sachgebiet:  Hauptverwaltung GRS am: 23.03.2026

Aktenzeichen: 621.41 Vorlage: 2026/65 GR

Sachbearbeiter/in: Felchle, Stefan

Vorberatung am: [Datum] Anlage/n: 3

im: [Ausschuss etc.]

Nachfol t Bestand dstiick Kind rt Beschluss
achfolgenutzung Bestandsgrundstiick Kindergarten .

Aichschief Ja Nein | Enth.

Antrag:

Auf der Grundlage des Rahmenplans Nr. 1 des Buros Melber&Metzger soll ein
Bebauungsplananderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Rechbergweg
Schulstral’e 1. Anderung” eingeleitet werden.

Sach- und Rechtslage, Begriindung:

Nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des neuen Schul- und
Kindergartengebaudes in Aichschiel} soll umgehend mit den Bauarbeiten zur
Anbindung der Schulstral’e an die Alte Dorfstralde (inkl. samtliche erforderliche
Kanal- und Leitungsbauarbeiten) begonnen werden. Es ist davon auszugehen, dass
diese Arbeiten Mitte 2027 fertiggestellt sein werden, so dass dann die ErschlieRung
fur eine Nachfolgenutzung des bisherigen Kindergartengrundstlickes hergestellt ist.

Da bereits mit Beginn der Planungsiberlegungen zum Neubau Schule und
Kindergarten das Bestandsgrundstuick als wesentlicher Bestandteil einer teilweisen
Refinanzierung des Neubauvorhabens angedacht war und in dieser zentralen und
attraktiven Innerortslage von Aichschiel’ ein wohnbaulich sehr hochwertiges
Baugrundstuck entwickelt werden kann, sollte nun die Entscheidung dartber
getroffen werden, in welcher Art und Weise die wohnbauliche Nutzung dort erfolgen
soll.

Hierzu wurde bereits 2019 das Biro Melber&Metzger gebeten, stadtebauliche
Entwarfe zu erstellen. Die Entwurfsskizzen sind in den Anlagen 1-3 der Vorlage
beigefligt. Demnach waren sowohl Gebaude fir den Geschosswohnungsbau oder
auch Einzelhauser stadtebaulich denkbar.

Grundlage fur die bauliche Entwicklung sollte insbesondere das Einflgen in die
Umgebungsbebauung sein. Diese ist gepragt durch Wohngebaude mit zwei
Vollgeschossen mit Dachgeschoss.

Weiterhin sollte aus Sicht der Verwaltung eine zu starke wohnbauliche Verdichtung
(Anzahl der Wohneinheiten) vermieden werden, um die verkehrliche Situation in
unmittelbarer Nahe zur Grundschule und Kindergarten nicht zu Uberlasten.
Weiterhin sollte die Verwertbarkeit der Grundstlicke Berticksichtigung finden.

Nachdem in Aichschiel} schon seit langerer Zeit ein Bauareal fir den
Geschosswohnungsbau zur Verfugung steht und mangels Marktnachfrage bisher
nicht umgesetzt wurde, sieht die Verwaltung einerseits ausreichend vorhandenes
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Potential fur den Geschosswohnungsbau in Aichschief3 und andererseits eine
deutlich bessere Vermarktungsmaoglichkeit durch die Bereitstellung von Bauplatzen
zum Bau von Einfamilienwohnhausern/ Zweifamilienwohnhausern.

Es konnten in zentraler Innerortslage 4 attraktive Bauplatze mit durchschnittlichen
GrofRen von rund 380-400 m? Grundstucksflache entwickelt werden. Nachdem auch
schon die angrenzende Bebauung Uberwiegend von Wohnhausern dieser Art
gepragt ist, ware dies eine stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des
Stadtbildes.

Mit insgesamt 4 (maximal 8) Wohneinheiten ware auch gewahrleistet, dass die
verkehrliche Situation hinsichtlich der ErschlieBungsmadglichkeit und der
Nachbarschaft zur Grundschule und Kindergarten Gberschaubar bleibt.

Die in den Alternativen 2 und 3 dargestellten Entwicklungsmaoglichkeiten wirden zu
einer hoheren Anzahl von Wohneinheiten und somit starkeren verkehrlichen
Belastung fihren. Ebenso ware das Einfligen in die Umgebungsbebauung nicht in
gleichem Mal gewahrleistet. Da die notwendige Zahl der Stellplatze in beiden
Alternativen nur Gber den Bau einer teuren Tiefgarage erreicht werden kénnte und da
es aktuell offensichtlich sehr schwer ist, Investoren zu finden, die solche Projekte
umsetzen, erscheint auch die Verwertbarkeit erschwert.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb eine stadtebauliche Weiterentwicklung auf diesem
Grundstuck auf der Grundlage des Rahmenplanes 1.

Aichwald, den 11.03.2026
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